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M]TTEILUNG ÜATN D]E VORSCHREIBUI'I G

güItig ab 202L.04.0L

Gllt bis zur Übermittlung e'iner neuen vorschreibung oder
bi s zum Ende des Vertragsverhäl tn'lsses.

-SEIRIEfT: 
UOR5CIR€I8UI]GST$EETUII& AULGRUII! NER JAHRESABRECH}I1'{E 2020.-.
DIESE I4ONATLICHE VORSCHREIBUNG IST BIS ZUl'l 5. JEDEN I'lONATS' I14 VORAUS ZU ENTRICHTEN.

Nt". Beze i chnung mtl . Betrag EUR0

1OO I NSTAN DHA LTU NG GEBj[UDE
2OO BETRI EBSKOSTEN IIHG.
210 BETRI EBSKOSTEN GAR.
30O HEIZKOSTEN
4OO VERI{ALTUNGSGEBÜHR!IHG,
410 VERllIALTU NGSGEBÜHR GARAGE
50O L I FTKOSTEN
60O B ETRI EBSKO. GEM,ANLAGEN I.JHG.

87 ,90
130,4s

7,12
0 ,95

0,75
7 ,88
0,54

St
10 %

2A%

euer Steuerbasis
von 164,86von I,82

Umsatzsteuer

Vo rs ch rei b

Umsatzsteuer
16,49

1.76

18 .25

ungsbetrag

261 ,58

18.25

279.83EURO

FN 57140 f Landes- als Handelsgericht Graz, UID ATU44311703





ZAHLUNGSAN\AIEISUNG
AUFTMGSBESTATIGUNG

WEG Li ebenauerHauptst r 93, a.b

AT52 2081 5016 0010 654l+

STSPAT2GXXX

r. 2021

50ao1 / 9102
Online-Banking bitte:

Zahl eingeben:

5 0 8010 910 2

I Kontoinhaberln/Aufträgqeberln Name und Anschrift -.l

KNÖBL MICHAEL
LIEBENAU ER HAUPTSTRASSE 938i43
8041 GRAZ

ZAHLUNGSANW.EISUNG
AUFTRAGSBESTATIGUNG

WEG Li ebenauerHauptst r93,a,b

Ar52 2081 5016 001A 6544

STSPAT2GXXX 279,83

i 2021
nden-Nr.;
50ao1 / 9102
Online Banking bitte:

Zahl eingeben:

F rontoinhabedrvAufrragqebsh Name und Anshrifi

KNÖBL MICHAEL
LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 938/43
8041 GRAZ

L

AT ZAHLUNGSANWEIIUT.IC

+

AT ZAHLUNGSANWEIIUT'TC

WEG L'i ebena uer Ha uPt st r93l a / b
oh'i ekt : 50801

AT52 2081 5016 0010 6544

STSPAT2GXXX
- Känn beiZahlunqen inner-* tralb EUlEwn enüalten EUR 279,a3

121000037 065 E

vnr<ahrcihrrno Mäi 2021
:i

i.r.t.
I BAN«onto,nhabe.h/auitrassebenn

rl\g(OBLe{ile$Aweberrn*."i,"i*
I ItrRFNAI IFFI HAI IPTSTRASSE 938/4'} 8041 GRAZ

00oo0027983< 30+

+
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kundenbuchhaltu ng@oewg.at

ÖWGES
Gemeinn. Wohnbauges.m.b.H
Kundenbuchhaltung
Moserhofgasse 14
8010 Graz

WOH N BAU

Dieses Schreiben gilt - versehen mit lhrer Unterschrift und den Angaben über lhre Bankverbindung - als

SEPA - Lastschrift - Mandat (Ermächtigung)

Zahlungsempfänger (Creditor): Ö W G E S GEM. WOHNBAUGES.M.B.H.

8O1O G R A Z, MOSERHOFGASSE 14

Creditor-lD: AI42ZZZOOOOOOZ41O7

lch ermächtige/Wir ermächtigen den ,,zahlungsempfänge/' Zahlungen von meinem/unserem Konto mittels SEPA -
Lastschrifi einzuziehen. Zugleich weise ich mein/unser Kreditinstitut an, die von dem ,,Zahlungsempfängef' auf
mein Konto/unser Konto gezogenen SEPA - Lastschrift einzulösen.
lch kann innerhalb von I Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten Betrages
verlangen. Es gelten dabei die mit meinem Kreditinstrtut vereinbarten Bedingungen.

Name: KNÖBL MICHAEL Kunden-Nr.: 50801 / 9102

StTAßE: LIEBENAUEB HAUPTSTRASSE 938/43

PLZ: 8041 Ort: GRAZ Mandatsreferenz: I-50801-9102-01

(MonauJaho Zahlungsart: Wiederkehrende LastschriftErstmaliger Einzug:

BIC: IBAN:

Der Einzug erfolgt am 5. jedes Monats.

ZahlundsDflichtioe(rl lDebtorl:
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GRAZ,
WOHNBAU
10.03

Herrn / Frau / Firma
KNöBL MICHAEL
LI EBENAUER HAUPTSTRASSE 938/43
BO 41 GRAZ

JAHRESABRECHNUNG - KURZFASSUNG 20

f ür l^lohnung Nr. 43
KNÖBL MICHAEL
Li EBE AUER HAUPTSTRASSE 938/43
8041 GRAZ
Wohnnutzf 'f äche 72..1,8 m2

Al '1 gemei ner Gesamt-
Nutzwert %-Antei I 1,1100 %

Kunden-Nr.:508 01. ./ 9102 V01
I^JOH NU NGS E I G E NTUM

ARN 21lA0000182 UID ATU59419579

?Eil?;; - *lo'"*lbuchha 
r tunsTe2

obJ ektbuchha 1tung792@oerg. at

JAHRESABRECHNUNG 2O2O
von Betriebskosten und besonderen Aufwendungen und sonstigen

Kosten der Bewi rtschaftung auf Basi s Regel besteuerung

für den zei traum vom 1 .1.2020 bi s 31.12.2020

KURZ FASSUNG

Sei te 1

Beträge Jn Abrechnunss -
bet ra o

cesantbet ra g

BETRI EBSKoSTEN Guthaben
BETRI EBSK0STEN Guthaben
BETRIEBSKoSTEII GAMGE Guthaben
BETRI EBSKOSTEI{ GEI'1. ANLAGEI,I Guthaben
HEIZ(0STEtl Guthaben
VERIIALTU G Schul d
LI FTKoSTEN Schul d

zl{i schensumme

USt vom Rück'lagenaufwand

mögl i che r Vorsteueräbzug

Gesamtguthaben

247,29

Apri 1 zu Gunsten Ihres Kontos
BIC STSPAT2GXXX,

10 % ust
20 % ust
20 % ust
10 % ust
20 % ust
10 9( ust
10 % ust

10 1q-

10,76-
10,34-
0,01-
0, 01
4,39

4,91-
0,74-
2,15-
1,03-
0,00
0,00
0 ,44

54,06-
i aq-

12,9L-
lL,37 -

0,01 -
0, 01
4,83

69 ,57 -

2.456,73 )

8,39-

255 ,68

77,96-

0,00

77,96-

Dle Verrechnung des Guthabens
lBAN AT12 2081 5028 0123 6536
sofern kel n Zahl ungsrückstand

erf ol gt 'i m

bestand.

USt



Kunden - Nr. :

Sel te
50801/ 9102

10.03

KNÖB L I"lICHAEL
AO41 GRAZ, LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 938/43

BETRIEBSKOSTEN

Auftei I unossch'l üsse'l :
Au fte i I ungssch l üssel :
a ufge rechnet auf

Kostenart

Ausgaben
Grundsteuer
l'1ü I Iabf uhr
Kana I
l,üasser
St rom
Rej ni gung
AGA-Ant SV, DB, KST
Versi cherungen
Sonsti ger Aufwand
l"iü 1 I -Sonderabfuhn
HB-Geräte & l"lateri al
Ga rage BK
Kontoführung

Gesamtauft/and

Ei nnahnen
I,Jl,4 - Ei nnahmen

Gesamteinnahmen
Vorschrei bung 2020

BETRI EBSKoSTEN Guth a ben

BETRI EBSKOSTEN GARAGEN

Auftei I unosschl üssel :
Auf tei I ungssch l üsse'l :
a ufgerechnet auf

Kostena rt

Ausgäben
Sonst'i ger Aufwand
Al I gemei ne BK

Gesamtaufwand
Vorsch re i bung 2020

BETRI EBSKOSIEN GARAGEN Gut h a ben

Haus gesamt
95,3344

100,0000

thr Antei I :
7 , 0524
1,1039

1O%- pf 1 .

123,45
743,62
207 ,25
166,49

,, 1)
549 ,97
L60 ,7 2
139,08

L AL
o ,49
6 ,43

70,94-
q 26

I .453 ,28

SL 0% pfl 20%- pfl

11.219,60
13.010,40
1a.230,40
15.081,76

2 . 003 ,83
49.82a,02
14 . 559 ,34
l2 .59A ,95

447,84
44,64

6.426,O1-
17 A q'1

131 .649 ,65

336.09 -

136.099.68

4.746,L?-

3,71.-
7.502.43-

49,75- 3,71--

Haus gesamt
4,6656

100,0000

0% - pf I

Ihr Anlei I :

o,o576
1. ,2346

70%- pfl .SL 20%- pf)

79.33

81 ,?5
92.01-

70,76-

155,69
A A'A i1

6.581 ,70

477,71"-



Sei te 3 10.03

Kunden - Nr. : 50801,/ 910 2KNÖB L I'I l CHAE L
8041 GRAZ, LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 938/43

BETRIEBSKOSTEN GEM.ANLAGEN

Auftei I unosschl üs sel :
Auftei lungssch'l üsse l :

aufgerechnet auf

Kostena rt

Ausgaben
Brandschutz
Haustechn. Anl age
Außenanl agen
Spi el p1 atz

Gesamtaufwand
Vorschrei bung 2020

I hr Antei 1 :
1,,0524
1,1039

sL 0%-pf1 . 10%-pf'l . 2o%-Pf1 .

2,40
2,43
1,89
2.05

a,77
19-11-

10,34-

9 ,26
7.77

10,43
70.44-

HEIZKOSTEN

Auftel I unqsschl üssel : Haus gesamt Ihr Antei 1 :-7-s;hi-rssel 1oo, oo0o % 7,1'1'oo %

Kostenart SL o%-pfl . 10%-pfl . 20%-pf1 .

Ha us ge s amt
o6 ? 

"41100,0000

21,7 ,67
220 ,50
170,95
186.05

795,17
7.727 .34 -

932,L7-

o.r? oA
105.75

939,70
937 .62 -

2 ,OA

Haus ge s amt
95,3344

100,0000

27 .7 48 ,ZA
27 .7 48 .6A-

0,48-

BETRl EBSKOSTEN GEM. ANLAGEN Guthaben

Ausgaben
Strom
Heizung-l,llartung

Gesamtaufwand
Vorschrei bung 2020

HEIZKOSTEN G utha ben

VERWALTUNG

Auftei l unqsschl üsseI :
Auftei I ungsschl üssel :

aufgerechnet auf

Gesamtaufwand
Vorschrei bung 2020

VERWALTUNG Schul d

thr Antei I :
1,0524
1,1039

SL o%-pfl . 10%-pfl . 21%-pf1 .

306,31
306.30-

0,01

0,01-



Sei te 4 10.03

Kunden-Nr- | 5O8O1/ gLOzKNöBL MlCHAEL
8041 GRAZ, L]EBENAUER HAUPTSTRASSE 938/43

VERWALTUNG GARAGEN

Auf tei I unqsschl [issel :
Auftei I ungsschl üssel :

a ufgerechnet auf

Gesamtaufwand
Vo rsch rei bung 2020

VERl,lALTUNG GARAGEN Guthaben

Ausqaben
Aufzug-Wartung
Aufzug-Strom

Gesamtaufwand
Vorschnei bung 2020

LI FTKoSTEN Schul d

Ha us gesamt
4 ,6656

100,0000

7 29 ,OO
729.OO-

6.47 4 ,23
1.159.15

7 .239 -OO -

394, 38

0,00

L I FTKOSTEN

Auftel lunqsschl üssel : Haus gesamt thr Antei I :

%-Schlüsse'l 100,0000 % 1,,1100 %

Kostenart SL o%-pf 'l . 10%-pfl . 2o%-pf1 .

Ihr Antei I :

0,0576
L ,2346

SL o%-pfl . 10%-pfl . 2o%-pf1 .

9,00
9.00-

7t,46
12.87

a4,73
80.34-

4 ,39



Kunden - N r. :

Sei te
50aol/ 9ro2

10.03

KNÖB L I,II CHA E L
AO41 6RAZ, LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 938/43

INFORMATIONSBLATT 6.599,44 nz

RüC KLAG ENAB RECH NU NG

tlbe rt ra g aus vorjahr
Ausgaben
Kapi tal ertragsteuer
Ei nna hmen Instandh.
Auf zugsan'l age
Außenanl agen/Garten
Parkpl atzlGarage
Brandschutz
Boi I erlTherme
Da c hd ec ke r / S pen g l e r
E'l ektroi nstal I ati on
Energieausweis
Fenster/Tü ren/ Rol I o
Ba ume i ster
Geräte
Hei zung,/Lüftung/San.
HB-Di enstwohnung
Ka m'i n
Ob .] e kt./A u s s tä t t un g
P'l anung./Gutachten
Schl osser
Sonde rv e rw . Gebüh r
Vers i cherungsschaden
U 14SATZ ST E U ER
U14SATZSTEUER
Sunme Ausgaben

E i nnahmen
Zi nsen lnsth. Haben
Ve rs i che rungs verg .
INSTANDHALTUNG GEBAUDE
HI4Z - MRG §16 ABS,1
Summe Ei nn a hmen
Saldo aus 2020

Guthaben pet 3L .12.2O2O

232.7A2,78-

141 , 81
L93,64

3-7A9,70
378,30

9 . O1,7 ,52
314,72
779,44
443,54

14.A54,57

4 .453 ,45
L -247 ,A3

41.6,46
156 -592,95

659,89
2.266,41

ao4 ,7 6
8.812,50

7 60 ,49
8

16
21,

.704,82

.934,67

.237 ,04

257

567,23-
t2 - 604,54-
95.033,28-

257 .306 .L3

L47 .992 , A4

.306, 13

L4r.992.44

90.749,94-

115.313,29-



Kunden Nr.:
Sei te

50807/ 9102

10.03
KNöB L MICHAEL
8041 GRAZ. LIEBENAUER HAUPTSTRASSE 938,/43

Vorsteuerabzuq
für gewerblich genutzte Ejnheiten vom 1

Bew i rtschaftungskosten 10%
B ewi rtschaftungskosten 2O%
Rück laqe 10%
Rückl age 20%

i n den Vorschrei bungen berei ts i n Rechnuno( ohne i nqi v. Hei z K o s t e n a b r e c l^ n u n g )

UST aus Vorschreibung 10%
UST aus Vorschrei bung 20%

Saldo

1.2020 bis 31 .I2 .202A
lhre Basi s

I .853,09
96,97

2.356,64
100.09

gestel I t:

I hre UST
185 , 31
79,40

235 ,66
20 .02

460,39 460,39

21.3 .lO -
247 ,29

1.908,18-
111.45-

190,81-
22 

'O 
_

213,10-

Umsatzsteuerrechtl i cher Hi nwei s
i,Ji r möchten darauf verr,,/eisen, dass lt. Umsatzsteuergesetz 1994di e Bewi rtschaftungs kosten von Räumi j chkei ten, di e l,lohnzweckendienen, 10% umsatzsteuerpfl ichtig sind-Für Räunlichke.iten, welche nicht zu Wohnzt/ecken (2.B. Geschäfte,Büros oder Lokale) genutzt werden, gi lt die unechte Steuer-befrejung.
Es besteht jedoch dje 14ögtichkejt, auf die Steuerbefre.i ung gem.§ 6 (2) UStc 1994 zu verzichten, a'l lerdings unterliegt diäsärTeiI sodann der 20%jgen Umsatzsteuer.
Die Meldepflicht, dass ejne von uns verwaltete Einheit nicht zu
l,Johnzwecken di ent, obl J egt dem Ei gentümer.
Wjr bitten Sje, dieser Sorgfaltspflicht nachzukommen-



Yl,G
WOHNBAU
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Beiliegend zu lhrer Betriebskostenabrech nu ng 2020 erhalten Sie einige
Informationen, welche für Sie nützlich sein könnten.

--.\

Wag sind Betriebskosten?
Betriebskosten sind sowohl im Mietrechtsgesetz (MRG) als auch im Wohnungsgemeinnützigkeits-
gesetz {WGG) sowie im Heizkostenabrechnungsgesetz (HeizKG) genau geregelt. Dazu zählen:

r Wasser/Abwasser; Wasserdichtheitsprüfungen sorgerlnnen auch die Abfertigung bzw. Kom
. Kana räumung
. Entrümpelung von herrenlosem Gut
.lVü
. Strom {ür Beleuchtung allgemeiner Flächen

(2. B. Stiegenhaus, Außenan agen)
. Verwaltungshonorar
o Öffent che Abgaben
. Schädlingsbekämpfung

munalsteuer)
. Angemessene Versicherungen
o Kehrgebühren (Rauch{angkehrer)
. Betriebskosten für ,.gemeinschaftliche An-

lagen" wie z. B. Strom, Service, Wadung, usw.
Unter .,gemeinschaftlichen Anlagen" versteht
man Einrichtungen, die alle l\,4leterlnnen/
Eigentümerlnnen gegen Beteiligung an den

r Eich-, Ablese- und Abrechnungskosten bei Kosten nutzen können. Das sind Grünanlagen,
eine+Verb+auchsabreehnung für Kaltwasser- SpL-lpläue, tift;Heizurrgr6emeinschaftsriume,

. Hausreinigung, Schneeräumung (bei Hausbe- usw

Wann werden Energle- und Heizkosten abgerechnet?
ln Wohnanlagen ohne Messvorrichtung wird die Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten
über die Betriebskostenabrechnung abgewickeLt und gleichzeitig mit dieser abgerechnet.

Für Wohnobjekte mit verbrauchsabhängigen Wärmezählern erfolgt die Heiz- und Warmwasser-
kostenabrechnung gemäß HeizKG gesondert und wird nach der jeweiligen Abrechnungsperiode
an Sie übermittelt. Spätestens 6 Monate nach Ablauf der Abrechnungsperiode ist gemäß HeizKG
eine schriftllche Abrechnung zu erstellen.

Was passiert mit einem Guthaben oder Rtickstand/Nachverrechnung?
Guthaben oder Nachverrechnungen aus der Betriebskostenabrechnung werden bei einem
Abbuchungsauftrag direkt über lhr Konto abgerechnet. Haben Sie keinen Abbuchungsauftrag
eingerichtet, liegt ein Formular zur Bekanntgabe der Kontoverbindung bei. Diese ln{ormation
benöti9en wir schrifilich.

Bei Kündigung oder Neubezug betrifft das Guthaben oder die Schuld aus der Betriebskosten-
abrechnung jenen Hauptmieter; der zu dem der Abrechnung foloenden übernächsten Zinstermin
tatsächlich Mieter ist (Judikatur zu § 21 MRG).
Beispiel: Wenn Ende März die Betriebskostenabrechnung für das Vorjahr erstellt wird, haben Sie
somit Anspruch auf ein eventuelles Guthaben oder haben eine eventuelle Schuld nachzuzahlen.
wenn Sie im Mai Mieter dieser Wohnung sind.

N rcHr'l* I;t"lf:i^"','
,- rnre Anliegeo bearbe,'t'loi6o"tat taui-

;^*:"x"'*"i16431,?::"'r::3::
Um

Uz*. unzu{üh"n'
nummer aur u"'

Sie'finden
\hre Kunden- Bitte beachten Sie auch die

wichtigen Hinweise auf der Rückseite!,:;";';;;"^ Abrechnuns

.t



\A/G
WOHNBAU

Systemumstellung - Zahlscheine 2022
Alljene von lhnen, die zusätzlich zur BK-Abrechnung die entsprechenden Zahlscheine von uns erhalten, lnformieren wir darüber, dass
die Zahlscheine für die Fälligkeit ab 01.01.2022 aufgrund einer internen Systemumstellung zu einem späteren Zeitpunkt (voraussicht
lich Dezember 2021) gesondert nachgeschickt werden. Oder noch besser:

Sparen Sie jetzt Zeit und Geld!
Nutzen Sie die Möglichkeit eines Abbuchungsauftrages - dies erspad lhnen Zeit. Ein Vor-
druck liegt der Abrechnung bei oder ist auf unserer Website unter Service / Formulare abrufbar:
www.oewg.aVservr'ce/f ormulare

Gerne können Sie das Formular alternativ auch telefonisch unter der aul lhrer Betriebskostenabrechnung an-
gegebenen Tele{onnummer anfordern.

All jenen, dle auf einen Abbuchungsauftrag umstellen, schreiben wir bei der nächsten Abrechnung € 10,- 9ut.

Zusatzinformationen bezüglich des

ÖWG Wohnbau & COVID-19
Wir bitten Sie um Verständnis, dass auch wir durch die Maßnahmen der
Bundesregierung immer wieder im Kundenverkehr eingeschränkt und wir
vermehrt im Homeoffice tätig sind. Anfragen zu lhrer Betrlebskostenab,
rechnung sind jederzeit per E-N4ail möglich. Die Beantwortung kann sich
jedoch durch den Sonderbetrieb verzögern. Laufende Updates und alle
Kontaktmöglichkelten finden Sie immer aktuell unter wwwoewg.at.

Einsichtnahme in die Betriebskostenabrachnung
Die Einsichtnahme in die Betriebskostenabrechnung ist, solange sich das
Büro nicht im Normalbetrieb befindet, nur mit Termin r.öglich. Wir bitten
Sie deshalb um Terminvereinbarung unter der auf lhrer Betriebskosten-
abrechnung angegebenen E-Mai -Adresse.

Wohninfo Frühling 2021

Die Frühlingsausgabe der Wohninfo werden Sie lm Laufe der kommenden
Wochen in threm Brie{kasten vorfinden. Aus kostentechnischen Cründen
lst e n gemeinsamer Versand mlt der BK-Abrechnung eider nicht mög-
lich. Wir wünschen lhnen bereits jetzt viel Spaß beim Schmökern.

lnhalt

lhre
Wohninto'

1

COVID-19 Virus


